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İL GENEL MECLİSİ BAŞKANLIĞINA
İlimiz Şarkikaraağaç İlçesi Muratbağı Köyü 101 ada 38, 39 ve 43 parsel nolu toplam 31.330,00 m2 yüzölçümlü mülkiyeti  Voyag Turizm Otelcilik İşletmesi ve İnşaat San.Tic.A.Ş. ait taşınmazlara Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Güneş Enerji Santrali (GES) kurulmasına yönelik Şehir Plancısı Mehmet PALA hazırlanan tarafından  NİP-32023552   Plan İşlem Numaralı  1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı  ve UİP-32568233 Plan İşlem Numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının onaylanmasına dair İl Özel İdaresi Genel Sekreterliğinin (İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğünün) Valilik Makamınca havaleli 10.10.2022 tarih ve 25169  sayılı teklifinin incelenmesi neticesinde;

Söz konusu taşınmazlar için tapu kayıt örneklerine göre ayrı  parsel büyüklükleri  ile mülkiyet sahiplerinin; 

-Şarkikaraağaç  İlçesi Muratbağı Köyü 101 ada 38 parsel nolu toplam 13.997,43m2 yüzölçümlü taşınmaz  Voyag Turizm Otelcilik İşletmesi ve İnşaat San.Tic.A.Ş.’,
-Şarkikaraağaç  İlçesi Muratbağı Köyü 101 ada 39 parsel nolu toplam 9513,69m2 yüzölçümlü taşınmaz Voyag Turizm Otelcilik İşletmesi ve İnşaat San.Tic.A.Ş.,
-Şarkikaraağaç  İlçesi Muratbağı Köyü 101 ada 43 parsel nolu toplam 7819,51m2,
yüzölçümlü taşınmaz  Voyag Turizm Otelcilik İşletmesi ve İnşaat San.Tic.A.Ş’ne ait olup toplam planlama  alanı 31.330,00m2  olduğu, 

-04.07.2022 tarih ve 213453 sayılı sayılı Akdeniz Elektrik A.Ş. nin  Bağlantı görüşü ve çağrı mektubunda 101 ada 38 ve 39 parsel nolu taşınmazlara Voyag Turizm Otelcilik İşletmesi ve İnşaat San. Tic. A.Ş için GES 8 için 999kw, 

-04.07.2022 tarih ve 213442 sayılı sayılı Akdeniz Elektrik A.Ş. nin  Bağlantı görüşü ve çağrı mektubunda 101 ada 38 ve 43 parsel nolu taşınmazlara Voyag Turizm Otelcilik İşletmesi ve İnşaat San. Tic. A.Ş için GES 9 için 999kw, planlama alanında toplam 1998 kw izin verildiği,
Söz konusu imar planı çalışmasında kurum görüşleri Plan Müellif tarafından alınarak imar planı ile İdaremize teslim edilmiştir Plan Müellifince imar planına esas alınan kurum görüşlerinin;
1-05.09.2022 tarih ve 5477927 sayılı Orman Bölge Müdürlüğünün üst yazısı ile  imar planı alanının orman sınırları dışında kaldığı bu nedenle sakınca olmadığı bildirildiği,

2-İl Tarım ve Orman Müdürlüğünün 6883963 sayılı yazılarında Ges amaçlı imar planının 5403 sayılı Kanun  13. Maddesi 2. Fıkrası gereğince uygun bulunduğu,

3-DSİ 18.Bölge Müdürlüğü 01.09.2022 tarih ve 2624666 sayılı üst yazı ile sakınca olmadığı bildirildiği, 

4-İl Kültür ve Turizm Müdürlüğünün 24.08.2022 tarih ve 2840688 sayılı plan yapılması sakınca olmadığını bildirildiği, 

5-Türkiye Elektrik İletim A.Ş. 7. Bölge Müdürlüğü  1381034 sayılı yazısında enerji iletim hattı bulunmadığı belirtildiği, 

6-Orman ve Su İşleri Bakanlığı VI Bölge Müdürlüğünün (Doğa Koruma ve Milli Parklar Müdürlüğü )06.09.2022 ve 6871107 sayılı yazılarında sakınca olmadığı, 

7-Akdeniz Elektrik Dağıtım A.Ş. 24.08.2022 tarih ve 223998 sayılı yazılarında yola cephe olacak şekilde 4x8 m ebatlarında 1 adet Trafo yeri ayrılması koşulu belirtildiği bu nedenle parselde imar planında trafo alanı ayrıldığı, 

8-Isparta İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğünün 373372 sayılı yazısında sakınca bulunmadığı belirtildiği, 

9-Türk Telekomünikasyon A.Ş. 29.08.2022 tarih ve 162978 imar planı yapılmasında  altyapının korunarak deplase işlemlerinin yatırımcı tarafından yapılması kaydıyla sakınca bulunmadığının bildirildiği,  

10- Milli Savunma Bakanlığı İnşaat Emlak Bölge Başkanlığının 19.08.2022 tarih ve 1537683 sayılı yazılarında planlama Alanının Askeri Alan, askeri Yasak  ve Askeri Güvenlik Bölgesi ile Nato Akaryakıt Boru Hattının bulunmadığının bildirildiği imar planı çalışmasında sakınca yoktur,  denildiği 

11-Tarım ve Orman Bakanlığının Su Yönetimi Genel Müdürlüğünün 6874760 sayılı yazılarında 1/100.000 ölçekli Antalya Burdur Isparta Çevre Düzeni Planı 9.33 Yenilenebilir Enerji Üretim Alanları başlığı altında imar planı sürecinde Ekosistem Değerlendirme Raporu hazırlanarak Genel Müdürlüğümüze sunulması  ve bahse konu rapor doğrultusunda uygulama yapılması şartıyla sakınca olmadığının bildirildiği, 

12- Karayolları 13. Bölge Müdürlüğünün 17.08.2022 tarih ve 905702 sayılı üst yazı ile imar planı yapılmasında sakınca bulunmadığı belirtildiği, 

13-Isparta İl  Sağlık Müdürlüğünün 26.08.2022 tarih ve 2305 sayılı yazılarında sakınca yoktur, denildiği 

14-15.09.2022 tarih ve 4568465 sayılı üst yazı 1/100.000 Ölçekli Antalya Burdur Isparta Çevre Düzeni Planının 9.33 Yenilenebilir Enerji Üretim Alanları kapsamında işlemlerin yapılması gerektiği belirtilmiştir. Ayrıca  9.33 maddesine göre Ekosistem Değerlendirme Raporunun hazırlanmasının zorunlu olduğu bildirilmiştir.

Ekosistem Değerlendirme Raporu Orman Y. Müh. Ahmet BAYRAM, Orman y. Müh. Mustafa YILMAZ Isparta Uygulamalı Bilimler Üniversitesinde görevli Öğr.Gör. Orma Y. Müh. Selin TEKOCAK tarafından hazırlanarak İdaremize sunulmuştur. Plan Müellifince Ekosistem Değerlendirme Raporunda belirtilen hususlar için Plan notu düzenlendiği,
04.10.2022 tarih ve  4705698 sayılı Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği  İl Müdürlüğünün yazısında İmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporunun  Yerbis 22001232092177 onaylandığı İdaremize bildirildiği,
101 ada 38 ve 39 parsel nolu taşınmazların herhangi bir kadastro yoluna cephesi bulunmadığı 101 ada 43 parselin ise kadastro boşluğu tescil harici alana cephesi olduğu tespit edildiği,
İdaremize plan müellifi tarafından sunulan imar planı teklifi dosyasında açıklama raporunun 38 sayfasında ve 101 ada 46 ve 58 parsel nolu taşınmazlardan geçit hakkı alındığı bilgisi verilmiş olup imar planında geçit hakkı düşünülerek 10 metrelik taşıt yolu 101 ada 43 parselde dönüş kurbu oluşturularak önerildiği ve konuyla ilgili  1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı plan notlarının 2 maddesinde   yer verildiği tespit edilmiştir. Ancak İdaremize sadece  101 ada 38,39 ve 43 parsellere planlanan  GES alanına ulaşım sağlanmasına yönelik 101 ada 46 ve 58 parsellerden yol verilmesine muafakatlar sunulmuştur.  Söz konusu 101 ada 46 ve 58 parsel nolu taşınmazlardan 101 ada 38,39 ve 43 parsel nolu taşınmazlara geçit hakkı verildiğine dair tapu örneklerinde şerh beyan veya  mahkeme kararı bulunmamaktadır. 

3194 Sayılı İmar Kanunun 8. Maddesinin ğ fıkrasında “….Kamuya ait bir yaya veya taşıt yoluna cephe sağlanmadan yapı inşa edilemez, parsel oluşturulamaz”

Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin 5 maddesinin 14. Fıkrasında “….Yola cephesi olmayan parsellere yapı ruhsatı düzenlenemez.”

Plansız Alanlar İmar Yönetmeliğinin 15 .maddesinde “ İfraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasında bulunan ve kamu eline geçmiş bir yola cephesinin bulunması şarttır. Parselden terk suretiyle yol oluşturulamaz. Çıkmaz sokaklarda cephesi olan parseller ifraz edilemez. İfraz suretiyle çıkmaz sokak oluşturulamaz.”

44. maddesinde ise “İfraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasında bulunan ve kamu eline geçmiş bir yola cephesinin bulunması şarttır. Parselden terk suretiyle yol oluşturulamaz. Çıkmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilemez. İfraz suretiyle çıkmaz sokak oluşturulamaz.”

Bu doğrultuda söz konusu imar planı teklifinde kurulacak tesisin planlama kriterlerine göre ulaşım bağlantısının kadastro yoluna kadar ulaşması veya  (tapuya işlenmiş geçit hakkı, mahkeme kararı vb) sağlanmasının gerektiği anlaşılmıştır.

Bu nedenle İlimiz Şarkikaraağaç İlçesi Muratbağı Köyü 101 ada 38, 39 ve 43 parsel nolu toplam 31.330,00 m2 yüzölçümlü mülkiyeti  Voyag Turizm Otelcilik İşletmesi ve İnşaat San.Tic.A.Ş. ait taşınmazlara Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Güneş Enerji Santrali (GES) kurulmasına yönelik Şehir Plancısı Mehmet PALA hazırlanan tarafından  NİP-32023552   Plan İşlem Numaralı  1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı  ve UİP-32568233 Plan İşlem Numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının onaylanması komisyonumuzca uygun görülmüştür 

İl Genel Meclisinin takdirlerine arz olunur. 11.10.2022
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