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İL GENEL MECLİSİ BAŞKANLIĞINA
 Mülkiyeti Rabia ÇOBAN’a ait olup, İlimiz Merkez İlçesi, Büyükhacılar Köyü, Baldan Bağı Mevkiinde yer alan tapunun 148 ada 3 parsel 473,79 m2 yüzölçümlü taşınmazın bulunduğu ada da çekme mesafelerinin düzenlenmesi amacıyla Pala Planlama Tasarım Müh. İnş. Dan. San. Ve Tic. Ltd. Şti tarafından hazırlanan UİP-32694404 olan 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin onaylanmasına dair İl Özel İdaresi Genel Sekreterliğinin (İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğünün) Valilik Makamınca havaleli 07.04.2022 tarih ve 17714 sayılı sayılı teklifinin incelenmesi neticesinde;

Bahse konu alan ile ilgili olarak İl Genel Meclisinin 09.05.2013 tarih ve 5/4-156 sayılı kararı ile İl Encümeninin 08.02.2022 tarih ve 046 sayılı kararının bulunduğu, söz konusu taşınmazın bulunduğu ada onaylı imar planlarında gelişme konut adasında, ayrık nizam 3 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.90, ön bahçe çekme mesafesi 5, yan bahçe çekme mesafesi 3 metre olan yapılaşma koşullarına sahip olduğu,

Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin 23. maddesinde Bahçe Mesafeleri başlıklı bölümünde  “Uygulama imar planında, aksine bir hüküm bulunmadığı durumlarda bahçe mesafeleri; a) Ön bahçe ve yol kenarına rastlayan bahçe mesafeleri ile kamusal alanlara komşu olan bahçe mesafeleri en az 5.00 metredir.” Denilmektedir. Ayrıca aynı yönetmeliğin 6/2 Maddesinde parsel büyüklüklerinde “Yan bahçe mesafeleri toplamı + (6.00) metreden,” 6/3 Maddesinde parsel derinlikleri “Ön bahçe mesafesi + (13.00) metreden, az olamaz.” Denildiği, aynı yönetmeliğin 4. Maddesi (kkk) bendinde “Yolların eşit olması halinde ve köşe başı parsellerde dar kenar, parsel ön cephesidir.” denildiği, parselin kuzey ve güney ön cephesinin yaklaşık 15.50 metre, parsel derinliğinin ise yaklaşık 32.60 metre olduğu, bu hali ile parsel mevzuatlara göre yapılaşmaya uygun olduğu, taşınmazın tapu alanının 473,79 m2, TAKS:0.30, bu koşullarda taban alanı maksimum 142,14 m2 olan yapı yapılabileceği, mevcut yapılaşma koşulları ile yapı yaklaşma mesafeleri dikkate alındığında taban alanda kullanılabilir alanın 156,80 m2 olduğu, İl Özel İdaresi tarafından onaylı imar planlarının da gelişme adaları ön bahçe mesafeleri anılan yönetmeliğe uygun şekilde 5.00 metre olarak düzenlendiği, İmar Planı Plan Değişikliği dosyası onaylı imar planında taşınmazın bulunduğu ada da batı ve doğu kısmında yapı yaklaşma mesafesinin 3 metreye indirilmesine yönelik hazırlandığı,

Anılan taşınmazın bulunduğu adada, imar uygulamalarının tamamlanmış olması, imar planı bütününde gelişme konut adalarında 5 metreden az yapı yaklaşma mesafesinin bulunmaması sebebiyle yapı yaklaşma mesafesinin azaltılması teknik açıdan uygun olmayacağı kanaatine varılmış olup, 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin 32.Maddesi 1. Bendinde “Çevre düzeni planı, nazım imar planı ve uygulama imar planı ile bu planlara ilişkin revizyon, ilave ve değişiklikler idarelerin karar mercilerince onaylanarak yürürlüğe girer. Ancak uygulama imar planı kesinleşmeden imar uygulaması yapılamaz.” denildiği, ayrıca İl Özel İdaresi Kanunu’nun 10/c maddesinde İl Genel Meclisi’nin Görev ve Yetkileri arasında “Belediye sınırları il sınırı olan Büyükşehir Belediyeleri hariç İl çevre düzeni plânı ile belediye sınırları dışındaki alanların imar plânlarını görüşmek ve karara bağlamak…”denildiğinden 

Mülkiyeti Rabia ÇOBAN’a ait olup, İlimiz Merkez İlçesi, Büyükhacılar Köyü, Baldan Bağı Mevkiinde yer alan tapunun 148 ada 3 parsel 473,79 m2 yüzölçümlü taşınmazın bulunduğu ada da çekme mesafelerinin düzenlenmesi amacıyla Pala Planlama Tasarım Müh. İnş. Dan. San. ve Tic. Ltd. Şti tarafından hazırlanan UİP-32694404 olan 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin onaylanması komisyonlarımızca uygun görülmemiştir.
İl Genel Meclisinin takdirlerine arz olunur. 22.04.2022
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