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İL GENEL MECLİSİ BAŞKANLIĞINA
İlimiz, Sütçüler İlçesi, Kasımlar Köyünde tapunun 237 ada 22 parsel  nolu mülkiyeti Hazineye ait taşınmazda yer alan  Kasımlar Muhtarlığı kullanımında olan binanın bulunduğu kısmının imar planında dini tesis alanından çıkarılarak resmi kurum ( muhtarlık ) alanı olarak düzenlenmesi, imar planında azalan dini tesis alan ihtiyacını karşılamak için  ise 237 ada 22 parselin kuzey kısmındaki kadastral boşluğun ticaret alanından çıkarılarak dini tesis alanına dönüştürülmesi amacıyla Şehir Plancısı Mehmet PALA tarafından hazırlanan NİP- 32044589      Plan işlem numaralı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ve UİP-32830698 Plan İşlem Numaralı 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin onaylanmasına dair İl Özel İdaresi Genel Sekreterliğinin (İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğünün) Valilik Makamınca havaleli 31.12.2021 tarih ve 14133 sayılı teklif konusunun incelenmesi neticesinde;

1-) Mülga Kasımlar Belediyesi Meclisinin 06.12.2012 tarih ve 11 sayılı kararı ile 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı olduğunun tespit edildiği,

2- Onaylı imar planında 237 ada 22 parsel nolu taşınmazın dini tesis alanında kaldığı,

3-237 ada 22 parsel nolu taşınmazın dini tesis alanından çıkarılarak resmi kurum alanı olarak düzenlenmesi gerektiği yönünde 43 sayılı Köy karar defterinde karar alındığı,

4- 237 ada 22 parsel nolu taşınmazın mülkiyetinin Hazine ait olduğu,

5- Kasımlar Köy Muhtarlığınca yapılan başvuruya istinaden;  İl Özel İdaresi tarafından 28.09.2021 tarih ve 11017 sayılı yazı ile Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğüne imar planı değişikliğine esas kurum görüşü sorulduğu,
6-28.10.2021 tarih ve 2092179 sayılı Sütçüler Milli Emlak Müdürlüğünün kurum görüşünde dini tesis alanında kalan muhtarlık binasının resim kurum alanına dönüştürülmesinde sakınca olmadığının bildirildiği,

7-04.11.2021 tarih ve 2076257 sayılı Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünün kurum görüşünde 3194 sayılı İmar Kanunu ile ilgili Yönetmelikler kapsamında işlem yapılması gerektiğinin bildirildiği, 

8-İmar Planı değişikliğinde 237 ada 22 parsel nolu taşınmazın tamamı (toplam 217,59 m2) dini tesis alanından çıkarıldığı,

Mekansal Planlar yapım Yönetmeliğinin 26. maddesinde;

1) İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır. 

(2) İmar planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır. Yürürlükteki imar planlarında öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını düşüren plan değişikliği yapılamaz. 

(3) İmar planlarında bulunan sosyal ve teknik altyapı alanlarının kaldırılması, küçültülmesi veya yerinin değiştirilmesine dair plan değişiklikleri zorunluluk olmadıkça yapılmaz. Zorunlu hallerde böyle bir değişiklik yapılabilmesi için:

 a) İmar planındaki durumu değişecek olan sosyal ve teknik altyapı alanındaki tesisi gerçekleştirecek ilgili yatırımcı Bakanlık veya kuruluşların görüşü alınır. 

b) İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur.  Denildiği,

İmar planı değişikliği teklifinde 237 ada 22 no.lu parselin kuzey kısmındaki imar planında ticaret alanı olarak yer alan kadastral boşluğun dini tesis alanı olarak toplam 217,59 m2 olarak düzenlendiği, İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmeliğin 7. Maddesinin 2.ci fıkrasında “Kamu yatırımları ile kamu mülkiyetindeki alanlardan konu plan değişikliklerinden değer artış payı alınmaz.” Denilmektedir. Bu nedenle hazırlanan imar planı değişikliğinde bu maddeye istinaden değer artış payına tabi tutulmadığı 28.12.2021 tarihli teknik rapordan anlaşılmıştır.

Bu nedenle Mülkiyeti Hazineye ait olup, İlimiz Sütçüler İlçesi, Kasımlar Köyünde bulunan tapu kaydında 237 ada 22 no.lu parselde yer alan, Kasımlar Muhtarlığı kullanımında olan binanın bulunduğu kısmın imar planında dini tesis alanından çıkarılarak resmi kurum ( muhtarlık ) alanı olarak düzenlenmesi, imar planında azalan dini tesis alan ihtiyacını karşılamak amacıyla 237 ada 22 no.lu parselin kuzey kısmındaki kadastral boşluğun ticaret alanından çıkarılarak dini tesis alanına dönüştürülmesi amacıyla Şehir Plancısı Mehmet PALA tarafından hazırlanan NİP- 32044589  Plan işlem numaralı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ve UİP-32830698 Plan İşlem Numaralı 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin onaylanması Komisyonlarımızca uygun görülmüştür.

İl Genel Meclisinin takdirlerine arz olunur. 21.01.2022
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