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İL GENEL MECLİSİ BAŞKANLIĞINA
Mülkiyeti İncesu Atılım San. ve Tic. A.Ş. adına kayıtlı olup, İlimiz Keçiborlu İlçesi, İncesu Köyü İki yolarası mevkiinde yer alan tapunun 3340 parsel numaralı 16.188,00 m2 yüzölçümlü taşınmazın mülga belediyesince onaylı imar planında büyük kısmı ayrık nizam iki kat konut, bir kısmı ticaret kullanımında ve yolda kaldığı, taşınmazın bulunduğu alanda yer alan refüjlü yaya yolunun kaldırılarak iki adanın ticaret ve konut+ticaret kullanımlarına yönelik olarak Serdar Planlama Ltd. Şti. tarafından hazırlanan UİP:32494041 olan 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin onaylanmasına dair İl Özel İdaresi Genel Sekreterliğinin (İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğünün) Valilik Makamınca havaleli 06.01.2022 tarih ve 14304 sayılı teklif konusunun incelenmesi neticesinde;
Mülkiyeti İncesu Atılım San. ve Tic. A.Ş. adına kayıtlı olup, İlimiz Keçiborlu İlçesi, İncesu Köyü İki yol arası mevkiinde tapunun 3340 parsel numaralı 16.188,00 m2 yüzölçümlü kayıtlı taşınmazın bulunduğu alanın mülga belediyesince onaylı imar planında büyük kısmı ayrık nizam iki kat konut bir kısmı ticaret kullanımında adasında ve yolda kaldığı,

Anılan 3340 parsel numaralı taşınmazın Keçiborlu-Sandıklı Devlet Yolu ile İncesu geçişine yakın mesafede olması sebebi ile Karayolları 13. Bölge Müdürlüğü’ne imar planı değişikliğine esas görüş sorulduğu ve 24.12.2021 tarih - 676980 sayılı görüş ile imar planı değişikliğinin yapılmasının uygun olduğu, söz konu taşınmazın mülga belediyesinde onaylı imar planlarında konut, ticaret ve yol kullanımında planlandığı,

Hazırlanan imar planı değişikliği sonucu taşınmazı bölen refüjlü 12 metrelik yaya yolunun kaldırıldığı, yaklaşık 6.440 m2 olan konut ve 3.200 m2 olan ticaret adasının birleştirildiği, yaklaşık 9.860 m2 ticaret alanı ve taşınmazın doğusunda ise yaklaşık 990 m2 konut+ticaret alanının düzenlendiği, ayrıca taşınmazın güneyinde bulunan kırıklı yol hattının düzenlenerek parselden maksimum fayda sağlanılmaya çalışıldığı,

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin, İmar planı değişiklikleri başlıklı 26. Maddesinde; “(1) İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır. (2) İmar planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır. Yürürlükteki imar planlarında öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını düşüren plan değişikliği yapılamaz.” denilmiştir. Bu doğrultuda yapılan plan değişikliği ile imar planlarında öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını düşüren bir durum söz konusu olmadığı,

Söz konusu taşınmazın bulunduğu alanda konut alanından ticaret alanına fonksiyon değişikliği yapılmış olduğundan 3194 sayılı İmar Kanunu’nun Ek 8. Maddesine tabi olup; bu alanda kalan taşınmazın değer artış payı ödenmeden yapı ruhsatı düzenlenemeyecektir. İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik’in 11 maddesi 2. bendinde “(2) İmar planı değişikliği tekliflerinin idarelerce onaylanmasına müteakip askıya çıkarılmadan önce, plan değişikliği teklifini onaylayan idarece değer artış payı ile ilgili iş ve işlemlerin başlatılması, resmi yazı ile ilgili birime bildirilir.” Denildiğinden imar planı değişikliğinin İl Genel Meclisince onaylanmasına müteakip değer artış payı işlemlerine başlanacağı 03.01.2021 tarihli rapordan anlaşılmıştır.
Bu nedenle Mülkiyeti İncesu Atılım San. ve Tic. A.Ş. adına kayıtlı olup, İlimiz Keçiborlu İlçesi, İncesu Köyü İki yolarası mevkiinde yer alan tapunun 3340 parsel numaralı 16.188,00 m2 yüzölçümlü taşınmazın mülga belediyesince onaylı imar planında büyük kısmı ayrık nizam iki kat konut, bir kısmı ticaret kullanımında ve yolda kaldığı, taşınmazın bulunduğu alanda yer alan refüjlü yaya yolunun kaldırılarak iki adanın ticaret ve konut+ticaret kullanımlarına yönelik olarak Serdar Planlama Ltd. Şti. tarafından hazırlanan UİP:32494041 olan 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin onaylanması komisyonlarımızca uygun görülmüştür.
İl Genel Meclisinin takdirlerine arz olunur. 21.01.2022
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