İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU

	TEKLİFİN / ÖNERGENİN KONUSU
	Nazım İmar Planı ve Uygulama İmar Planının onaylanması

	HAVALE TARİHİ
	07/04/2023

	HAVALE KARAR SAYISI
	


İL GENEL MECLİSİ BAŞKANLIĞINA

İlimiz Gelendost İlçesi Bağıllı Köyü 178 ada 302,303,304 ve 305 parsel numaralı taşınmazlara Mavisafir Çamaşırhane Mak. Mutfak Cihazları San. ve Tic. A.Ş.’nin kullanımı için   Yenilebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Güneş Enerji Santrali (GES) kurulmasına yönelik Şehir Plancısı Ramazan BALCI tarafından hazırlanan NİP- 321011088   Plan İşlem Numaralı  1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı  ve UİP- 321011087 Plan İşlem Numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının onaylanmasına dair İl Özel İdaresi Genel Sekreterliğinin (İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğü)  Valilik Makamınca havaleli 06.04.2023 tarih ve 34482 sayılı teklifinin incelenmesi neticesinde;
İlimiz Gelendost İlçesi Bağıllı Köyü 178 ADA 302,303,304 ve 305 parsel numaralı taşınmaza Mavisafir Çamaşırhane Mak. Mutfak Cihazları San. ve Tic. A.Ş.’nin kullanımı için   Yenilebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Güneş Enerji Santrali (GES) kurulmasına yönelik Şehir Plancısı Ramazan BALCI tarafından hazırlanan NİP- 321011088   Plan İşlem Numaralı  1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı  ve UİP- 321011087 Plan İşlem Numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının İl Genel Meclisine havalesi  ilgi yazı ile talep edilmektedir.

Söz konusu taşınmazlar için tapu kayıt örneğine göre  parsel büyüklüğü  ile mülkiyet sahibi şu şekildedir;

[image: image1.emf]İL-İLÇE ADA/PARSELMALİK PAFTA NO MAHALLE/KÖYTAŞINMAZIN NİTELİĞİYÜZ ÖLÇÜMÜ(M2)

ISPARTA/GELENDOST 178/302

MASFEN İNŞAAT ENERJİ SANAYİ VE       

TİCARET ANONİM ŞİRKETİ

L26D06C3D 

L26D06C4C

BAĞILLI KÖYÜ TARLA 3596,55

ISPARTA/GELENDOST 178/303

MASFEN İNŞAAT ENERJİ SANAYİ VE       

TİCARET ANONİM ŞİRKETİ

L26D06C3D 

L26D06C4C

BAĞILLI KÖYÜ TARLA 7343,97

ISPARTA/GELENDOST 178/304

MASFEN İNŞAAT ENERJİ SANAYİ VE       

TİCARET ANONİM ŞİRKETİ

L26D06C3D 

L26D06C4C

BAĞILLI KÖYÜ TARLA 3916,98

ISPARTA/GELENDOST 178/305

MASFEN İNŞAAT ENERJİ SANAYİ VE       

TİCARET ANONİM ŞİRKETİ

L26D06C3D 

L26D06C4C

BAĞILLI KÖYÜ TARLA 7266,51


Toplam planlama alanının 25.483,77 m2 olduğu, Mülkiyet sahibi Masfen İnşaat Enerji Sanayi ve Ticaret A.Ş tarafından taşınmazın 28.09.2022 tarihi ile 11.09.2025 tarihleri arasında Mavisafir Çamaşırhane Mak. Mtfak Cihazları San. ve Tic. A.Ş.’nin kullanımına kiralandığına dair kira sözleşmesi bulunmaktadır.

16.02.2023 tarih ve 269299 sayılı Akdeniz Elektrik A.Ş. nin  Bağlantı görüşü ve çağrı mektubunda  178 ada 302,303 ve 304 parsel numaralı  taşınmazlara Mavisafir Çamaşırhane Mak. Mutfak Cihazları San. ve Tic. A.Ş.’nin kullanımı için (Ges) 600 kw izin verildiği tespit edilmiştir. 

16.02.2023 tarih ve 269301 sayılı Akdeniz Elektrik A.Ş. nin  Bağlantı görüşü ve çağrı mektubunda  178 ada 305 parsel numaralı  taşınmazlara Mavisafir Çamaşırhane Mak. Mutfak Cihazları San. ve Tic. A.Ş.’nin kullanımı için (Ges) 399 kw izin verildiği tespit edilmiştir. Planlama alanında toplam 999 kw gücünde GES kurulumuna izin verildiği belirlenmiştir. 

Söz konusu imar planı çalışmasında kurum görüşleri Plan Müellif tarafından alınarak imar planı ile İl Özel İdaresine teslim edilmiştir Plan Müellifince imar planına esas alınan kurum görüşleri şu şekildedir;
1-7090152 sayılı Orman Bölge Müdürlüğünün üst yazısı ile imar planı alanının orman sınırları dışında kaldığı bu nedenle sakınca olmadığının bildirildiği tespit edilmiştir. 

2 -DSİ 18.Bölge Müdürlüğü Bila tarih ve 2841639 sayılı üst yazı ile söz konusu taşınmazların DSİ’ce mevcut ya da herhangi bir aşamada ele alınmış proje sahasında yer almadığının tespit edildiği, söz konusu taşınmazlarda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesis Alanı Amaçlı İmar Planı yapılmasında  sakınca olmadığının bildirildiği,

3-İl Kültür ve Turizm Müdürlüğünün bila tarih ve  3145093 sayılı yazı ile söz konusu parsellerin Turizm merkezinde yer almadığı, 2863 sayılı Yasa gereği herhangi bir korunması gereken kültür varlığının olmadığı, arkeolojik sit alanında bulunmadığından dolayı imar  planı yapılması sakınca olmadığının bildirildiği,

4-Türkiye Elektrik İletim A.Ş. 7. Bölge Müdürlüğünün  1530446 sayılı yazısında “Söz konusu alan 154 kV Gelendost-Şarkikaraağaç Enerji İletim Hattı (E.İ.H) D27-D28 numaralı direkleri arasında bulunmaktadır. Söz konusu direklere ait plan Ek-1'de sunulmuştur. Bahse konu GES projesinde:

-EKAT Yönetmeliğinin uzaklıklar ile ilgili 44. maddesi Çizelge-8'de (Ek-2) yer alan ''üzerine herkes tarafından çıkılamayan eğik damlı yapılar'' kısmında belirtilen mesafelere uyulması

-İhtiyaç halinde direk yerlerine erişim için gerekli ulaşım yolunun bırakılması

-Direk istimlak alanı içerisine tesis yapılmaması

-Projenin uygulanmasından önce TEİAŞ 7.Bölge Müdürlüğünün uygun görüşü alınması gerekmekte olup; E.İ.H altında bekçi kulübesi vb. yapılaşmadan kaçınılması Müdürlüğümüzce uygun mütalaa edilmektir

-Çalışmalar esnasında E.İ. Hatlarımızın altından İş makinesi ( Kepçe, Ekskavatör, Kamyon, Beton Mikseri, Sondaj makinası vb.) geçişlerinde ve çalışmalarında E.İ.Hatlarına yaklaşma mesafesine dikkat edilmesi can ve mal güvenliği açısından önem arz etmektedir.

-Bahsi geçen 178 ada 302,303,304,305 parsellerde yukarıda belirtilen hususlar dikkate alınarak proje ve çalışma yapılması, ilerde yapılması planlanan değişiklikler için tekrar Kurum Görüşünün sorulması daha sonra çalışma yapılması veya izin düzenlenmesi ve kuruluş haklarımızın korunması hususunda; şeklinde bildirildiği, bu nedenle söz konusu Enerji Nakil Hattı ve irtifak hattı ile imar planına işlenerek Ekart Yönetmeliğine göre koruma mesafelerinin bırakıldığı tespit edilmiştir. 

5-Orman ve Su İşleri Bakanlığı VI. Bölge Müdürlüğününün (Doğa Koruma ve Milli Parklar Müdürlüğü ) Bila tarih ve 8911763 sayılı yazılarında söz konusu alan; 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu (Milli Park, Tabiat Parkı, Tabiatı Koruma Alanı vs.), 4915 sayılı Kara Avcılığı Kanunu uyarınca (Yaban Hayatı Koruma Sahası, Yaban Hayatı Geliştirme Sahası vs.) ve Sulak Alanların Korunması Yönetmeliği ile 2014/1 sayılı Genelge kapsamında özellikli yerlerden olmadığından; söz konusu GES amaçlı imar planı yapılmasında herhangi bir sakınca olmadığının bildirildiği 

6-Akdeniz Elektrik Dağıtım A.Ş. 23.02.2023 tarih ve 271112 sayılı  kurum görüşünde Bağıllı Köyü 177 ada 50 parselde yola cephe olacak şekilde 4x8 m ebatlarında 1 adet trafo yeri ayrılması koşuluyla Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesis Alanı Amaçlı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı yapılmasında Şirketimizce herhangi bir sakınca yoktur” şeklinde İmar Planı yapılmasında sakınca olmadığının bildirildiği, 

7-Isparta İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğünün  426500 sayılı yazısında “Söz konusu inceleme sahasında 7269 Sayılı Kanun hükümlerine istinaden alınmış bir "Afete Maruz Bölge" kararı bulunmadığı, İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda tüm doğal afet tehlikelerinin ayrıntılı olarak incelenerek sahanın yerleşime uygunluk durumunun ortaya konulması, varsa alınması gereken önlemlerin belirtilerek uygulanmasının sağlanması, planlama ve yapılaşmaya bu çalışmalar doğrultusunda gidilmesi kaydıyla söz konusu alanda GES amaçlı İmar Planı çalışması yapılmasında Müdürlüğümüzce sakınca olmadığının bildirildiği, 

8-Türk Telekomünikasyon A.Ş. 28.11.2022 tarih ve 248895 sayılı kurum görüşünde imar planı yapılmasında  altyapının korunarak deplase işlemlerinin yatırımcı tarafından yapılması kaydıyla sakınca bulunmadığının bildirildiği tespit edilmiştir.   

9- Milli Savunma Bakanlığı İnşaat Emlak Bölge Başkanlığının 1855449 sayılı yazılarında; planlama Alanının Askeri Alan, askeri Yasak  ve Askeri Güvenlik Bölgesi ile Nato Akaryakıt Boru Hattının bulunmadığının bildirildiği imar planı çalışmasında sakınca yoktur,  denildiği,

10- Karayolları 13. Bölge Müdürlüğünün 04.11.2022 tarih ve 985578 sayılı üst yazı ile imar planı yapılmasında sakınca bulunmadığı belirtildiği, 

11-Isparta İl  Sağlık Müdürlüğünün 10.11.2022 tarih ve 2947 sayılı yazısında acil durumlar için ambulansla ulaşımı sağlayacak şekilde yolların düzenlenmesi şartıyla  sakınca olmadığı bildirildiği,

12- Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğünün Bila tarih ve 5676440  sayılı üst yazı “1/100.000 Ölçekli ÇDP' de alan İçme ve Kullanma Suyu Havza Sınırları içerisinde kaldığı anlaşılan, Isparta İli, Gelendost İlçesi Bağıllı köyü, 178 ada 302,303,304 ve 305  parsel numaralı taşınmazlarda yapılmak istenilen Güneş Enerji Santrali amaçlı imar planı çalışmalarına ilişkin iş ve işlemlerin; 1/100.000 ölçekli ÇDP'nin 9.33 no'lu plan hükmü altında yer alan "ÇDP'de doğal karakteri koruncak alanlar ve diğer koruma alanları ile içme ve kullanma suyu koruma kuşaklarında kalan alanlarda yapılacak uygulamalarda imar planlarının hazırlanması aşamasında, üniversitelerin ilgili bölümlerince faaliyetin çevreye olabilecek olası etkilerinin ve alınacak önlemlerin açıklandığı Ekosistem Değerlendirme Raporu hazırlanması zorunludur. Bu alanlarda ilgili mevzuat hükümleri ve Ekosistem Değerlendirme Raporu doğrultusunda uygulama yapılacaktır." hükmü uyarınca Ekosistem Değerlendirme Raporunun hazırlanarak başta Tarım ve Orman İl Müdürlüğü ve Tarım ve Orman Bakanlığı (Su Yönetimi Genel Müdürlüğü) olmak üzere ilgili kurum ve kuruluş görüşlerinin alınması, yol bağlantısının sağlanması, 1/100.000 ölçekli ÇDP "9.33" başlığı altında yer alan hükümler ile diğer tüm ilke ve esasları, 3194 Sayılı İmar Kanunu ve ilgili mevzuat hükümleri, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği ve 2872 Sayılı Çevre Kanunu hükümleri doğrultusunda, yukarıda belirtilen hususların yerine getirilmesi kaydı ile çevre düzeni planında değişiklik yapılmaksızın ilgili idaresince değerlendirilebileceği” şeklinde bildirildiği 

13-Tarım ve Orman Bakanlığının Su Yönetimi Genel Müdürlüğünün 9078832 sayılı yazılarında bahse konu parselin Eğirdir Gölü Uzun Mesafeli Koruma alanında kaldığı, Eğirdir Gölü Havzası Özel Hükümlerinde enerji tesisleri için herhangi bir madde bulunmadığı bu nedenle İçme Kullanma Suyu Havzalarının Korunmasına Dair Yönetmelik hükümlerinin 12. Maddesine göre izin verilebileceği, 1/100.000 Ölçekli Antalya Burdur Isparta Çevre Düzeni Planının  9.33 maddesine göre Ekosistem Değerlendirme raporunun hazırlanması gerektiği, GES amaçlı imar planlarının hazırlık aşamasında söz konusu tedbirlerin açıklandığı Ekosistem Değerlendirme Raporunun hazırlanarak Genel Müdürlüklerine sunulması ve bahse konu rapor doğrultusunda uygulama yapılması şartıyla söz konusu parsellerde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesis Alanı kurulması amacıyla 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapılmasında herhangi bir sakınca bulunmadığının bildirildiği tespit edilmiştir.  

177 ada 50 parsel numaralı taşınmaz için Orman Yüksek Mühendisi Ahmet BAYRAM, Öğretim Görevlisi Orman Yüksek Mühendisi Selin TEKOCAK ve Jeoloji Mühendisi Danyal SEFERBEY tarafından hazırlanan Ekosistem Değerlendirme Raporu İdaremize teslim edilen dosya ile sunulmuştur. Plan Müellifince Ekosistem Değerlendirme Raporunda belirtilen hususlara uyulması gerektiğine dair plan notunun düzenlendiği tespit edilmiştir. 
14- İl Özel İdaresine yapılan başvuru sonucunda İl Tarım ve Orman Müdürlüğüne Bağılı Köyü 178 ada 302, 303, 304 ve 305 parsel nolu taşınmazların lisanssız GES olarak tarım dışı kullanımına esas Kurum görüşümüz istenilmiştir. 

İl Tarım ve Orman Müdürlüğünün 01.03.2023 tarih ve 9069753 sayılı cevabi yazılarında Bağıllı Köyü  tapunun 178 ada 302, 303, 304 ve 305 parsel nolu taşınmazların Valilik Makamından alınan 01.03.2023 tarih ve 9049679 sayılı Makam Olur'u istinaden GES amaçlı tarım dışı kullanım için izin verildiği İdaremize bildirilmiştir. 
Planlama alanının bulunduğu Isparta İli Gelendost İlçesi Bağıllı Köyü 178 ada 302,303,304 ve 305  nolu parselin imar planına esas 1/5000 ve 1/1000 ölçekli Halihazır haritaları hazırlanmış olup 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 7/A maddesine göre 28.02.2023 tarihinde İl Özel İdaresi tarafından onaylanmıştır.

06.04.2023 tarihinde Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği  İl Müdürlüğünün yazısında; İmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporunun  onaylandığı İl Özel İdaresine bildirilmiştir.

GES tesise ulaşım için  10 metrelik taşıt yolu düzenlenmiştir. GES Tesisi üzerinde yapılaşma koşulu E=0.30, Yençok=6.50 metre olarak,  Yenilenebilir Enerji Üretime Dayalı (GES) Alanında güneş panellerinin temel ve kaidesi haricindeki kısımlar için ise Emsal:0.90, Yençok:7,50 metre olarak önerildiği İl Özel idaresi teknik elemanlarınca hazırlanan 06.04.2023 tarihli teknik rapordan anlaşılmıştır.
Bu nedenle İlimiz Gelendost İlçesi Bağıllı Köyü 178 ada 302, 303, 304 ve 305 parsel numaralı taşınmazlara Mavisafir Çamaşırhane Mak. Mutfak Cihazları San. ve Tic. A.Ş.’nin kullanımı için  Yenilebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Güneş Enerji Santrali (GES) kurulmasına yönelik Şehir Plancısı Ramazan BALCI tarafından hazırlanan NİP- 321011088   Plan İşlem Numaralı  1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı  ve UİP- 321011087 Plan İşlem Numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının İl Özel idaresi teknik elemanlarınca hazırlanan 06.04.2023 tarihli teknik rapor doğrultusunda onaylanması komisyonumuzca uygun görülmüştür.
İl Genel Meclisinin takdirlerine arz olunur. 07.04.2023
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